Phé thu twéng yéu cau ap dung bang gia dat thong nhat ca nudc

Néu chua c6 quyét dinh chinh séch méi, Phé thi twéng yéu ciu 4p dung bang gia dit thong nhat, dieu
chinh theo dit liéu thi trudng trong khi hé sd gid dit khong thay doi.

Tai cudc hop vé du thao Luat DAt dai (sita d6i) ngay 13/8, Phé thii twéng Tran Hong Ha cho ring viéc dinh
gia dit can kién dinh nguyén tic "mot gia" do Nha nuéc quyét dinh va 4p dung thdng nhat trong moi giao
dich.

"Céc dia phwong can dp dung bang gid dat thong nhat, diéu chinh theo dit liéu thi truong trong khi hé sd
gia khong thay ddi néu chwa c6 quyét dinh chinh sdch méi", 6ng néi. Véi cac ddi tugng chinh sich, theo
Phé thi tuéng, viéc diéu chinh nén giao cho dia phuong dé bdo dam cong bing, dat hiéu qua kinh t& - xa
hoi.

Pho thii twéng Tran Hong Ha phét biéu tai cudc hop vé du thao Luat DAt dai (sira doi), ngay 13/8.



Anh: VGP

Quy dinh vé bang gi dat 1a mot trong nhitng ndi dung duwoc Bo Nong nghiép va Mai truong dé xut sira tai
du thdo Luat DAt dai (thay thé).

Tai to trinh du thdo Ludt sira d6i Luat Dat dai 2024, B6 Nong nghiép va Moi tredng dé xuit hai phuong dn
stta d6i. Phuong d4n mot 1a UBND cip tinh ban hanh bang gia ddt 5 ndm mot Ian, thay vi hang ndm nhuw
hién hanh. Bang gid dit dwoc xay dung theo khu vuc, vi tri. V6i khu vic ¢6 ban do dia chinh s6 va co s&
dit liéu gia dat, bang gia dat s& dwoc xay dung dén ting thira. UBND cép tinh ¢6 quyén quyét dinh trong
trudong hop can thiét phai bd sung bang gid dét trong nim.

Phuong phdp hai 1a bd gid dat cu thé va 4p dung lai hé s6 diéu chinh gid dat (hé s6 K). Hé s6 K 1a ty 1&
tdng, gidm cua cdc khu viee, vi tri da quy dinh d€ diéu chinh gid trong bang gid dat theo titng nim. UBND
cAp tinh s& ban hanh hé s6 diéu chinh gi4 dat bit du tir nim ti€p theo ctia ky 5 nim 4p dung bang gia dat.

Thuec t&, Luat Dat dai 2024 quy dinh viéc xdc dinh gid dat theo nguyén tic thi trudng, nhung khong yéu
cau bang gi4 dat phai bam sét gid thi trudng - von ludn bién dong. Tuy nhién, khi trién khai thyc € lai xuat
hién nhiéu bét cap, dic biét 1a khoang cich qud 16n gitta gid dat & va ndng nghiép.

Theo dai dién Bo Nong nghiép va Moi trudng, Nha nuée can kiém soat, quyét dinh gid dat tai thi trudong so
cap. Tuy nhién, viéc dinh gid dat lai phu thudc vao gia dat thi trudng thi cap va két qua tw vin tir don vi
chuyén mén. Piéu nay din dén gid dat khong phan dnh ding ban chit thuc té.

Trong khi d6, phwong phap dinh gid thiing dw ciing gip nhiéu vieéng mic do phu thudc vio thdng tin thi
trudong bién dong khong dn dinh. Diéu nay khong chi 4nh hudng dén tién do ti€p cn dat dai ma con lam
tdng chi phi dau tw, gidm kha niing canh tranh ctia dia phuong.

Nhiéu y kién tai cudc hop dong tinh don gidn héa xdc dinh nghia vu tai chinh dua trén bang gid dat va hé
s0 st dung dat, dong thoi dé nghi quy dinh 16 hon d€ thuan 1gi khi 4p dung cho ting loai dy 4n.

Ngoai gia dat, Phé thi twéng ciing dé nghi B Nong nghiép va Moi trudng tiép thu, nghién cttu k§ cic quy
dinh nhim "m& cita ¢6 chon loc" véi thi trudmg bat dong san. Theo d6, chinh sdch cho phép nha khoa hoc,
doanh nhan, ngudi nuéc ngoai yéu nude tiép cin bat dong san ngoai khu virc han ché, nhung vin bio dam
yéu cau quic phong, an ninh.

Ve chinh sich ti€p cin dat dai, Phé thil twéng chi ra vieéng mic 16n 13 chwa phan biét rach roi gitta diu gid
(bdn quyén st dung dat cho ngudi trd gid cao nhit) va ddu thiau (chon nha dau tw véi hidu qua t6i vu, gid
thdp nhung ddp (rng yéu cau).

"DPAu gid 12 1¢i ich cu thé, d4u thau Ia 1gi ich tong thé", dng néi va yéu cau dy thao can quy dinh tiéu chi rd
rang cho tirng hinh thitc d4u gi4, ddu thiu, v6i quan diém ting trudng kinh t€ dwa vao hiéu qua dau tw trén
dat.

Lanh dao Chinh pht dé nghi Bo Tai chinh kién dinh nguyén tic xéc dinh thué bit dong san danh vao dit bd
hoang, dy 4n cham ti€n do, nha xiy xong d€ trong, thay vi 4p dung v6i du 4n st dung nhiéu dit d€ phat
trién.

Lién quan dén cdc dy 4n dat dai, bit dong sdn con vieéng mic, Phé thi twéng yéu cau du 4n Luat phai c6
cong cu phdp ly d€ giai quyét dit diém, trdnh lang phi. Bén canh do, dng lwu ¥ co ché md rong quyén dinh

doat ctia Nha nwéc vé dat dai cin song song bdo ddm quyén clia ngudi dan.

Phuong Dung
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